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Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

1/2013. (I1.07.) onkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 6/2010. (V1. 25.) rendelet modositasarol

Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997.évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a)
pontjaban és a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi
onkormanyzatokrol sz6ld 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
telepiilésrendezési  feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9.§-dban biztositott véleményezési
jogkorében eljarok véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

1. § Hegyeshalom Nagykdzség Onkorményzatinak Képvisel-testiilete a helyi
épitési szabdlyzatrdl szold 6/2010. (VI.25.) rendelet (tovabbiakban: rendelet) 1. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»1. § A rendelet

a) az SZ-J1/1 jell, Szabalyozési és Ovezeti helyszinrajz 1. (Kozponti belteriilet)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.[.116-12,13 munkaszamu tervlap a b) pontban
szerepld tervlapon nem modositott teriiletekre,

b) az SZ-J1/IM jelli, Szabdlyozasi és ovezeti terv 1./M (Kozponti belteriilet)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.1.116-17 munkaszdma,

c) az SZ-J1/2 jell, Szabdlyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1./2 (Csemeztanya)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.1.116-12,13 munkaszadma,

d) az SZ-J1/3 jelli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1./3 (Csdk-tanya)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimi, Rp.1.116-12,13 munkaszadma,

e) az SZ-J1/4 jelli, Szabalyozasi ¢és Ovezeti helyszinrajz 1./4 (Erzsébet-puszta)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimi, Rp.1.116-12,13 munkaszadma,

f) az SZ-J1/5 jelli, Szabalyozasi ¢és Ovezeti helyszinrajz 1./5 (Marialiget)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.1.116-12,13 munkaszadma,

g) az SZ-J1/6 jelt, Szabalyozéasi ¢s Ovezeti terv 1./6 (Egykori hatarallomas)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.1.116-17 munkaszdma,

h) az SZ-J1/7 jelli, Szabélyozasi és Ovezeti terv 1./7 (Egykori ipari park teriilete)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.1.116-17 munkaszdmu,

1) az SZ-J1/8 jelli, Szabalyozasi ¢s Ovezeti helyszinrajz 1./8 (Malomsziget)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimi, Rp.1.116-12,13 munkaszamu,

J) az SZ-J2 jelli, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz II. (kiiltertilet) (tovabbiakban:
SZ-J2 terv) cimii, Rp.1.116-12,13 munkaszamu tervlap a k) pontban szerepld tervlapon
nem modositott teriiletekre,

k) az SZ-J2/M jelli, Szabalyozasi és Ovezeti terv II. (Kiilteriilet) (tovabbiakban:
SZ-J2 terv) cimi, Rp.I.116-17 munkaszamu tervlapokkal, mint mellékletekkel egytitt
alkalmazando.”
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2. § A rendelet 4. § 2. pontja a kovetkezd a), b) alpontokkal egésziil ki, ezzel
egyidejlileg az a)-g) alpontok jeldlése c)-i)-re valtozik:

,,a) allamhatar

b) kozigazgatési hatar”

3. § (1) A rendelet 5. § (1) bekezdésében a ,,24. §. (6) b)” szévegrész helyébe a ,,49.
§ (2) b)” szdveg 1ép.

(2) A rendelet 5. § (2 bekezdésében a ,,47. § (2) b) bekezdésében” szdvegrész
helyébe a ,,24. § (3) és a 49. § (2) b) bekezdésekben” szdveg 1¢ép.

4. § A rendelet 7. §-a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Az allamhatartol szamitott 1,0 m-en beliil figyelembe kell venni az 4llamhatéarrol
sz616 jogszabalyi el6irasokat.”

5. § (1) A rendelet 6. § (2) bekezdésének a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

(A kedvezé utcakép kialakulasa, megtartdsa érdekében)

,»a) Az 1] teriilet-felhasznalasu vagy telekcsoport Gjraosztasaval 1étrejovo lakoteriileti
¢és vegyes terlilet-felhasznalasu telektombokben — kivéve a 24. § (3) bekezdésében
szabalyozott teriileteket — egy telektombon beliil a telkek koziil a legnagyobb ¢és a
legkisebb telekszélességli telkek szélességének ardnya nem lehet tobb 2-nél.”

6. § (1) A rendelet 23. § (2) bekezdésében a ,keleti oldalhataron” szovegrész helyébe
a ,,nyugati oldalhataron” szoveg 1ép.

(2) A rendelet 23. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az épitési hely hatarait — amennyiben az SZ-J1 terv nem jeloli — falusias és
kertvarosias lakoteriileten az 5. melléklet, kisvarosias lakoteriilleten a 6. melléklet
tartalmazza.”

7. § A rendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo (3) bekezdés 1ép:
»(3) Az Lk, jelt 6vezet
a) a sajatos hasznalat szerint az alabbi alovezetekre tagolodik:

aa) Lk;" lakoteriilet

ab) Lklg szolgéltato teriilet

ac) Lk, vizfeliilet

ad) Lk, %" zoldfeliilet

ae) Lk, maganut

b) Lkt jel alovezetében
ba) a jaték- és szabadidokozpont szamara szolgalo lakoépiiletek, valamint a lakosok
ellatasat szolgalo, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd
rendeltetésti  épiiletek, tovabba sportépitmények, valamint zdldfeliileti
létesitmények helyezhetdk el.
bb) a részletes dvezeti eldirasokat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.
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¢) Lk, jelii alovezetében
ca) a lakosok ellatasat szolgalod igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatod, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, oktatasi, egészségiligyi ¢€s szocidlis rendeltetési
épitmények helyezhetdk el.
cb) a részletes Ovezeti eldirasokat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

d) Lk, jelii alsvezetében
ca) lakdépiilet nem helyezhet? el.
cb) horgészati célu vizidllas a vizparttol legfeljebb 10,0 m mélységig alakithato ki.
cd) a ca)-cb) alpontokban nem emlitett épitmény a magasabb szinti jogszabalyok
figyelembevételével helyezhetd el, legfeljebb 9,5 m-es magassaggal.
ce) kialakitott telek legnagyobb beépitettsége 10% lehet.

e) Lk, jelii alovezetében
ea) a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény helyezhetd el.
eb) a kialakitott telek legnagyobb beépitettsége 10 % lehet.

) Lk1m jell alovezetében maganut alakithato ki az 50. § (1) bekezdésének
figyelembevételével.

g) hatarvonala és alovezeteinek hatarvonala az SZ-J1 terven jelolttél 15,0-15,0 m
mérteékig elmozdithato az dvezeti eldirdsok paraméterinek betartasa mellett.

8. § (1) A rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(1) ,,A Gksz jeli Ovezetben a nem alapfoku telepiilési igények kielégitésére
szolgalo, jelentéktelen mértékben zavard hatdsu kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd,
szallashely szolgaltatd létesitmény épithetd a (2) bekezdés eldirasainak figyelembe
vételével.”

(2) A rendelet 34. §-a a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A GkszY jelii dvezetben maganit alakithato ki az 50. § (1) és (2) bekezdésének
figyelembevételével.”

9. § (1) A rendelet 50. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Magantt létesitése esetén — amennyiben az SZ-J1 terven kijelolt szabalyozasi
sz¢lesség azt lehetdveé teszi — a maganut teriiletén minimalisan elhelyezend6 elemek az
alabbiak:”

(2) A rendelet 50. § (2) bekezdése ,az (1) bekezdésben foglaltak

figyelembevételével” szovegrésszel egésziil ki.
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10. § A rendelet 5. mellékletének cime és tablazata helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:
(5. melléklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez)

»Falusias €s kertvarosias lakéteriileten az épitési hely hatarai

Beépitett tombben Beépitetlen tombben, vagy legalabb harom
egymas melletti beépitetlen teleknél
Szabadonallo | Oldalhataron 416 Szabadonallo |  Oldalhatéron &llo
Eldkert kialakult SZ-J1 terv szerint, vagy 5,0 m
Oldalkert 3,0m | 6,0(4,5m#*) 3,0m (4,0 m***) | 6,0 m (4,5 m#+)
Hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*)

* amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
*% amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb
*** amennyiben az épitménymagassag nagyobb, mint 6,0 m”

11. § A rendelet 6. mellékletében az Lk; jelii Ovezetre vonatkozd eldirdsokat
tartalmazo tablazat helyébe a kdvetkezd tablazatok lépnek:

(6. melléklet a .../2010. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Kisvarosias lakoteriilet ovezeti besoroldsa)

2

Lk Lk
elhelyezkedése Oldalhatéaron allé Oldalhatéaron allé

Az épitési el6kert 0,0 m 0,0 m

hely oldalkert 4,0 m 4,0m

hatsokert 5,0 m, vagy SZ-J terv szerint 5,0 m
legnagyobb

Beépithet6ség | beépitettség /%/ 40% 40%

legkisebb
zoldfeliilet % 40% 40%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 7,5m

Legkisebb szélesség /m/ - -

kialakithato mélység /m/ - -

telekméretek | telekteriilet /m?/ 600 m’ 600 m’

Egyéb Az Svezet SZ-J1 terven jelzett | Az ovezetben  25m*/lakés
teriiletén takard-, védéfasitast | intenziv', pihend- és jatszokert-
kell kialakitani. ként kialakitott zoldfeliiletet

kell biztositani.
Az utcai telekhatartol mért 5,0 m-en beliil épiilet a fedett, de
nyitott gépjarmu beallo kivételével nem létesithetd.
Az Ovezetben elhelyezhetd lakdépiilet legfeljebb 2 lakasos
kialakitast lehet. Lakoépiilet csak 1 db helyezhet6 el telkenként.

! Intenziv kert: min. 1 lombos fa/100m?, min. 20 cserje/100m>, min 60 % gyepfeliilet.
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Lk*" Lk*
elhelyezkedése Oldalhataron all6 Szabadon all6
Az épitési elokert 0,0 m 5,0 m
hely oldalkert 4,0 m 10,0 m, vagy SZ-J terv szerint
hatsokert 0,0 m 10,0 m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 40% 40%
legkisebb zoldfeliilet
1%/ 40% 40%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 6,0 m 9,5m
Legkisebb szélesség /m/ - -
kialakithatd | mélység /m/ - -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 600 m’ 1000 m*
Egyéb Az  Gvezetben 25m’/lakas | Az Ovezet SZ-J terven jelzett
intenziv, pihend- €s jatszokert- | teriiletén takaro-, védofasitast
ként kialakitott zoldfeliiletet | kell kialakitani.

kell biztositani.

Az utcai telekhatartol mért 5,0
m-en belill épiilet a fedett, de
nyitott  gépjarmti  bealld
kivételével nem létesitheto.

Az Ovezetben elhelyezhetd
lakoépiilet csak 1 lakdsos
kialakitasti lehet. Lakdépiilet
csak 1 db helyezheté el
telkenként.

12. § A rendelet 8. melléklete a kdvetkezd Gvezeti eldirasokkal egésziil ki:
(8. melléklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 6vezeti besoroldsa)

99

7150130 Z|5030
Y e
6,0l - | —1200 4,5 -|-1200
elhelyezkedése Zartsora ZartsorQ
Az épitési hely | el6kert 5,0 m Kialakult, vagy 0,0 m
oldalkert - -
hatsokert 3,0m Kialakult, vagy 3,0 m
legnagyobb
Beépithetéség | beépitettség /%/ 50% 50%
legkisebb
zoldfelilet % 30% 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 4,5m
Legkisebb szélesség /m/ - -
kialakithato mélység /m/ - -
telekméretek telekteriilet /m?/ 200 m? 200 m?
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O Zl50130 57/5030

7.5 - 1= 1200 6,0 |- l1500

elhelyezkedése Zartsoru Szabadonall6

Az épitési hely | eldkert 5,0m 5,0 m

oldalkert - 6,0 m
hatsokert Kialakult, vagy 3,0 m 6,,0 m
legnagyobb

Beépithetéség | beépitettség /%/ 50% 50%

legkisebb
zoldfeliilet % 30% 30%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassig 7,5m 6,0 m

Legkisebb szélesség /m/ - -

kialakithato meélység /m/ - -

telekméretek | telekteriilet /m”/ 200 m’ 1500 m’

Egyéb funkciod Az Ovezetben kis telephely-
igényl, jelentéktelen mértéki
zavar0d hatasu, kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltatd, szal-
lashely szolgaltatd létesitmé-
nyek és termeld, raktarozo te-
vékenység szamara épithetdk
épitmények.

(GIDSZ 57150130
7.5 — |- [1500

elhelyezkedése Szabadonalld
Az épitési hely | eldkert 5,0m
oldalkert 6,0 m
hatsokert 6,,0 m
legnagyobb
Beépithetéség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek telekteriilet /m?/ 1500 m?
2
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13. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével hatalyat veszti a rendelet mellékletét képezd SZ-
J1/1M jeli Szabalyozasi és dvezeti terv 1./1M (Kozponti belteriilet) cimli, Rp.1.116-17
munkaszamu terv moédositott teriilet jellel jelolt teriiletén az SZ-J1/1 jelti Szabalyozasi
¢s ovezeti helyszinrajz 1. (Kozponti belteriilet) cimi, Rp.I. 116-12,13 munkaszamu terv,
az SZ-J2/M jeli Szabalyozési és Ovezeti terv IL/M (Kiilteriilet) ciml, Rp.[.116-17
munkaszamu terv médositott teriilet jellel jeldlt teriiletén az Sz-J2 jelti Szabalyozasi €s
Ovezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) cimi, Rp.I.116-12,13 munkaszamu terv, valamint az
SZ-J1/6 jelli, Szabalyozasi ¢és dvezeti helyszinrajz 1./6 (Egykori hatarallomas) és az SZ-
J1/7 jelli, Szabalyozési és Ovezeti helyszinrajz 1./7 (Egykori ipari park teriilete) cimdi,
Rp.1.116-12,13 munkaszamu terv.

Sz6ke Laszlo Dr. Horvath Szabolcs
polgarmester jegyz0

Zaradék:

A képviseld-testiilet ezen rendeletét 2013.02.07-én tartott iilésén fogadta el, és a
rendelet 2013.02.08-4n kihirdetésre kertilt.
Hegyeshalom, 2013.02.08.

Dr. Horvath Szabolcs
jegyzé
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